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قــرض  لبنــك”(  ا “ ب  يلــي  فيمــا  هنــا  ليــه  إ ر  ويشــا ( زيوريــخ  جــي  ي  ا بنــك  حبيــب  م  يقــد
د  ا لســد ا يتــم  حيــث  ة  لمتحــد ا بيــة  لعر ا ت  را لإمــا ا لــة  و د فــي  لمملوكــة  ا ت  را لعقــا ا ر  ســتثما إ
مهمــة  بمعلومــات  لعميــل  ا لرئيســية  ا ئــق  لحقا ا ن  بيــا د  يــزو ر.  لعقــا ا ر  يجــا إ ت  ا ئــد عا مــن 
لأخــرى  ا لتفاصيــل  ا و ت  فــا لمصرو ا و لرســوم  ا و ة  ئــد لفا ا ر  ســعا أ و لمنتــج  ا ت  ميــزا علــى 
لخــاص  ا لقــرض  ا طلــب  مــن  بنســخة  ظ  لاحتفــا ا ء  لرجــا ا لعميــل.  ا بقــرض  لصلــة  ا ت  ا ذ

لمســتقبل. ا فــي  ليهــا  إ للرجــوع  بــك 

خصائص المنتج(  
لمقيميــن  ا وغيــر  لمقيميــن  ا د  للأفــرا خــل  للد رة  لمــد ا ت  را لعقــا ا قــروض  يــم  تقد يتــم 
قبــول  ييــر  معا ء  لإســتيفا خاضعــة  لتســهيل  ا علــى  فقــة  ا لمو ا  . ليــة لتا ا ت  را للخيــا

لــي:  لتا كا لبنــك  ا خاصــة  ن  لائتمــا ا

شــراء عقــار جديــد - تمويل شــراء عقار جاهز مــن المالك الحالي.  	
النقــل- يتــم نقــل قــرض العقــار  قائم  للعميل من مؤسســة مالية أخــرى إلى البنك. 	
ــار  	 ــي عق ــل ف ــة العمي ــوق ملكي ــل حق ــرض مقاب ــى ق ــول عل ــار  - الحص ــل العق ــهم مقاب ــرض أس ق

منقــول الملكيــة .

المتطلبات الأساسية والقيود والالتزامات(  
ــارات  	 ــون عق ــن يمتلك ــة الذي ــة العالي ــراد ذوي المــاءة المالي ــال و / أو الأف ــدم لأصحــاب الأعم يق

ــدر دخــاً مــن الإيجــار. اســتثمارية ت
عقــارات مكتملــة فــي الإمــارات العربيــة المتحدة بســند ملكية مســجل. 	
ــة الديــون  	 يجــب علــى المتقدميــن اســتيفاء الحــد الأدنــى مــن متطلبــات تقييــم دخــل الإيجــار وتغطي

وغيرهــا مــن الشــروط المتعلقــة بالعقــار بمــا فــي ذلــك إدارة العقــار مــن قبــل مديــر عقــار معتمــد 
مــن البنــك.

يجــب أن يكــون لــدى العميــل تأميــن علــى العقار متنــازل عنه لصالــح البنك. 	
خاضعــة  	 وتكــون  لبنــك  ا لتقديــر  وفقــاً  تنشــأ   مــات  والإلتزا لحــدود  وا لمتطلبــات  ا كل 

. للتغييــر

الشروط المالية(  

25  مليــون درهمالحد الأقصى لمبلغ القرض
سنة أقصى مدة  15

65  ســنة)70 ســنة بالنســبة للأفــراد أصحــاب العمــل الخاص(السن  عند الإستحقاق
عنهــا نسبة تغطية خدمة الدين المتنــازل  العقــار  إيجــارات  مــن  القــرض  ســداد  يتــم 

الســنوي  الإيجــار  تحصيــل  يغطــي  أن  يجــب  البنــك.  لصالــح 
مدفوعــات أقســاط القــرض وفقـًـا لـــلحد الأدنــى التــي يحــدده 

لبنــك. ا
وفقـًـا سداد الأقساط ســنوي  ربــع  أو  شــهري  أســاس  علــى  الأقســاط  تدُفــع 

  30 -45 لـــمعدل الفائــدة المطبــق.  يبــدأ ســداد أول قســط بعــد   
ــرض. ــرف الق ــخ ص ــن تاري ــاً م يوم

يتــم تحديــد نســبة القــرض إلــى القيمــة كنســبة مئويــة %مــن نسبة القرض إلى القيمة
ــرض  ــة للق ــة الدائم ــار. تحســب القيم ــة العق ــرض / قيم ــغ الق مبل

ــائدة. ــة الس ــادات التنظيمي ــك ولإرش ــر البن ــا لتقدي وفقً
ــاك الضمان الإضافي ــي والأم ــرة الأراض ــدى دائ ــار ل ــن العق ــجيل ره ــم تس  يت

الإيجــار.  عائــدات  عــن  التنــازل  إلــى  بالإضافــة  البلديــة  أو 
كضمــان  شــيك  تقديــم  العميــل  مــن  البنــك  يطلــب  أن  يجــوز 
ــا إذا  ــق م ــرد المطل ــره المنف ــا لتقدي ــك وفقً ــرر البن ــي. يق إضاف
كانــت الضمانــات الإضافيــة المقدمــة متوافقــة مــع سياســات 

الداخليــة. البنــك 

معدل الفائدة (  
بتــة  لثا ا ة  ئــد لفا ا معــدلات  مــن  مجموعــة  ســاس  أ علــى  ة  ئــد لفا ا ر  ســعا أ يــم  تقد يتــم 

حيــث: لمتغيــرة  ا و

د  	 لســدا ا لفتــرة  بتًــا  ثا يظــل  لــذي  ا لمطبــق  ا ئــدة  لفا ا معــدل  هــو   - بــت  لثا ا ئــدة  لفا ا معــدل 
. ئــدة لفا ا ســعر  متغيــر  لــى  إ تعــود  لتــي  ا لمعتمــدة  ا لمحــددة  ا

المصرفــي  	 لهامــش  ا مجمــوع  مــن  لمحســوب  ا لمعــدل  ا هــو   - لمتغيــر  ا ئــدة  لفا ا معــدل 
لمؤشــر  ا يخضــع  الإمــارات(  بنــوك  بيــن  لمعــروض  ا ئــدة  لفا ا )معــدل  يبــور  ا و  بــت  لثا ا
يبــور  إ وضــع  إعــادة  تتــم  لتســهيات.  ا عــرض  خطــاب  فــي  محــدد  ئــدة  فا ســعر  لأدنــى 

ئد. لســا ا لتكــرار  ا مؤشــر  حســب 

ــق: لمطب ا لقســط  ا و لســعر  ا ــى  عل ل  ــا مث
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Habib Bank AG Zurich

Key Facts Statement - Income Generating Property Loan

Date: 1st January 2022

Habib Bank AG Zurich (hereinafter referred as “The Bank”) offers a loan on investment 
properties owned in the UAE where the repayment is from the rental proceeds of the prop-
erty.  This Key Facts Statement (KFS) provides the Customer with important information 
on the product features, interest rates, fees, charges and other relevant details about Cus-
tomer’s loan.  The Customer must retain a copy of a loan application for future reference.

 ) Product Characteristics 
Income Generating Property Loans are offered to resident and non-resident individuals for 
the following options. The approval of the facility is subject to meeting the bank’s credit 
acceptance criteria:

 » New Property Purchase - financing the purchase of a ready property from current owner.

 » Buyout - Transfer of Customer’s existing property loan from another financial institution 
to the Bank.

 » Equity Loan Against Property - Avail a loan against Customer’s equity in a pre-owned 
property.

 ) Key Requirements, Limitations and Obligations
 » Offered to business owners and or high net worth individuals owning investment prop-

erties generating a rental income.

 » Completed properties located in United Arab Emirates with a registered title deed.

 » Applicants have to meet the minimum requirements of rental income assessment, debt 
coverage and other property related conditions including property management by a 
bank approved property manager. 

 » Customer should have a property insurance assigned to the Bank.

 » All requirements, limitations and obligations are at bank’s discretion and subject to 
change.

 ) Financial Terms

Maximum Loan Amount AED 25 million.

Maximum Tenor 15 years.

Age at Maturity 65 years (70 years for self-employed individuals).

Debt Service Coverage 
Ratio (DSCR)

The repayment of the loan is through the rentals of the 
property which are assigned to the Bank. The annual rental 
collection should cover the loan instalment payments as per 
the thresholds defined by the Bank.

Installment Payments The instalments are payable on a monthly or quarterly basis 
and will be in accordance with the applicable interest rates. 
The first instalment repayment will begin 30-45 days after 
the disbursement of loan.

Loan to Value (LTV) LTV is defined as a % of the Loan Amount / Property Value. 
The LTV applicable will be at sole discretion of the Bank.

Collateral Mortgage lien is registered on the property in the lands 
department or municipality in addition to the assignment 
of rental proceeds.  The Bank may request a Customer to 
provide payment cheques as additional security.  The Bank 
in its sole and absolute discretion will decide if the collateral 
being provided is in accordance with the internal policies 
of the Bank.

 ) Interest Rate
Interest Rates are offered on a combination of a fixed and variable interest rate term 
where:

 » Fixed Interest Rate: is the applicable interest rate that will remain constant for the 
approved fixed tenor reverting to a Variable Interest Rate

 » Variable Interest Rate: is the rate calculated from the sum of the fixed bank 
margin and applicable EIBOR (Emirates Interbank Offer Rate) index subject to a 
Minimum Interest Rate defined in the Facility Offer Letter. The EIBOR reset is as per 
the applicable index frequency. 

Example of the applicable rate and instalment:



15ســنة( ( ا  شــهرً  180 ة  لمــد درهــم   5,000,000 بمبلــغ  عقــاري  قــرض  علــى  للحصــول 
:2 ريو  لســينا ا

 3 لــة إيبور ) فــي حا
 1.41% أشهر( 

  =3.00%   +
ــم يطبق  %4.41، ث
الحــد الأدنــى للفائدة 

%4,41 علىــى 
لقــرض من الســنة  ا

ا 3 فصاعــدً

:1 يو ر لســينا ا

 3 فــي حالة إيبور )
 0.35% أشهر( 

 = 3.00% +
%3.35، ثــم يطبق 
الحــد الأدنــى للفائدة 

%4.25  على 
القرض من الســنة3 

ا عدً فصا

}

3  فــي  .49%
ــنة لس ا

ــت  ب لثا ا ة  ــد ئ لفا ا ل  معــد
)2 ــنة لس ا 1و ــنة  لس ا (

درهم  35,720 ــهري  لش ا ــط  لقس ا
ســنتين لأول 

 * يبــور  إ شــهر  3أ
 4 .25 (   3%  +

نى( د أ حــد    %

ة  ئــد لفا ا ل  معــد
 3 لســنة  ا ( لمتغيــر  ا

) هــا بعد مــا  و
درهم  37,381 ــهري*  لش ا ــط  لقس ا

مــا  3و لســنة  ا (
) ــا ه بعد

4 .25% ة  ئــد لفا ا لســعر  نــى  لأد ا لحــد  ا ســاس  أ علــى   *

 : ــة ماحظ  
سعر الفائدة السائد بين بنوك الإمارات العربية المتحدة )ايبور( متاح في الموقع أدناه:    	

https://www.centralbank.ae/en/services/eibor-prices     
ــغ  	 ــى المبل ــه عل ــم تطبيق ــدل ســنوي ويت ــه كمع ــر عن ــد المتناقــص المعب ــدل الرصي ــدة هــو مع ــدل الفائ مع

الأساســي المســتحق مــن قــرض العميــل. المعــدل المذكــور هنــا هــو للإســتدلال فقــط. يتــم تطبيــق مؤشــر 
ــا لتقديــر البنــك ويذكــر ذلــك فــي  وتكــرار إيبــور والهامــش المصرفــي ومعــدل الحــد الأدنــى الفائــدة وفقً

خطــاب عــرض التســهيات.

الرسوم والمصروفات (  
رسومالتفاصيل

رسوم الإجراء) وقت تقديم 
الطلب(

%1  من مبلغ القرض ) الحد الأدنى 15,000 درهم (

يجوز للبنك وفقاً لتقديره منفرداً تخفيض او التنازل عن الرسوم.
رسوم السداد المتأخر )لكل 

حالة(
500 درهــم + ضريبــة القيمــة المضافــة فــي حالــة عــدم ســداد القســط 

الشــهري كامــل فــي تاريــخ الإســتحقاق.

يجــوز للبنــك طلــب بوليصــة تأميــن علــى الحيــاة متنــازل عنهــا لصالــح  	التأمين على الحياة)سنوياً(
البنــك لتغطيــة الرصيــد المتبقــي فــي حالــة العجــز الدائــم للعميــل أو وفــاة 

العميــل. 
يمكــن الحصــول علــى التأميــن علــى الحيــاة مــن مــزود مســجل بموجــب  	

التاميــن الجماعــي الــذي يقدمــه البنــك أو يختــار العميــل تأميــن خارجــي. 
ــدى  ــدة ل ــركة معتم ــة ش ــزود الخدم ــون م ــب أن يك ــة يج ــذه الحال ــي ه ف

البنــك.
ــي  	 ــن الجماعــي توضــح الأســعار والشــروط ف ــة مخطــط التأمي ــي حال ف

خطــاب عــرض التســهيل وقــد يختلــف حســب ســن العميــل وحالتــه 
الصحيــة والعوامــل الأخــرى

يطلــب البنــك بوليصــة تأميــن علــى العقــار متنــازل عنهــا للبنــك لتغطيــة  	التأمين على العقار)سنوياً(
تكلفــة الاســتعادة فــي حالــة حــدوث أي ضــرر عرضــي. 

يمكــن الحصــول علــى التأميــن علــى العقــار مــن مــزود مســجل  	
بموجــب التاميــن الجماعــي الــذي يقدمــه البنــك أو يختــار العميــل تأميــن 
ــركة  ــة ش ــزود الخدم ــون م ــب أن يك ــة يج ــذه الحال ــي ه ــي. ف خارج

ــك. ــدى البن ــدة ل معتم
ــي  	 ــن الجماعــي توضــح الأســعار والشــروط ف ــة مخطــط التأمي ــي حال ف

ــار. ــوع العق ــف حســب ن ــد يختل خطــاب عــرض التســهيل وق
 رسوم التسوية 

الجزئية)وقت التسوية(
 1%  من مبلغ الدفعة الجزئية 5+% ضريبة القيمة المضافة.

رسوم التسوية المبكرة/ 
الجزئية)وقت التسوية(

%1 من مبلغ القرض غير المسدد + 5 % ضريبة القيمة المضافة.

مثال: 

المبلغ غير المسدد من القرض  : 1,750,000  درهم 	
رسوم التسوية المبكرة : 1,750,000 * 1%  	
ضريبة القيمة المضافة  : %5 * 17,500 = 875 درهم  	
إجمالي المصروفات  :  18,375  درهم 	

شــركة أخرى رســوم  مثــل  لــث  ثا طــرف  مــة  لخد ا د  مــزو رســوم 
رســوم  تحصيــل  يتــم   ، نيــة لائتما ا ت  للمعلومــا د  لاتحــا ا
ه  هــذ وتختلــف  لطلــب.   ا ء  جــرا إ مــن  كجــزء  ر  لعقــا ا تقييــم 
يــر  مد ســطة  بوا باغــه  إ يتــم   و لطلــب  ا نــوع  حســب  لرســوم  ا

. ت قــا لعا ا

ــرات ي تحذ
	 . د ا لســد ا خيــر  تأ م  رســو فــع  د لمســتحقة  ا لــغ  لمبا ا د  ا ســد م  عــد علــى  يترتــب 
	  / و نيــة  مد ت  ءا جــرا إ لــك  ذ فــي  بمــا  نيــة  نو قا ت  ءا جــرا إ شــرة  مبا لبنــك  ا ن  مــكا إ فــي 

ئــد  ا لفو ا و لمســتحقة  ا لــغ  لمبا ا د  ا لاســترد رجيــة  خا جهــات  مــع  قــد  لتعا ا و ئيــة  جنا و  أ
. بهــا لمرتبطــة  ا لأخــرى  ا ليــف  لتكا ا و

لمبلــغ  	 ا د  ا لاســترد ر  لعقــا ا رة  ا د إ لــى  يتو و  أ لمرهــون  ا ر  لعقــا ا حبــس  لبنــك  ا شــر  يبا
 . ــا  به ــة  لمرتبط ا ــرى  لأخ ا ــف  لي لتكا ا و ــد  ئ ا لفو ا و ــوم  لرس ا و  ــتحق   لمس ا

ة  	 د لمحــــد ا هــــا  عيد موا فــــي  ليــــة  لما ا تــه  ما لتزا با ء  فــــا لو ا فــــي  لعميــل  ا فشــــل  ن   إ
تــه  ر قد مــــن  يحــــد  ســــوف  لــــك  ذ و نــي،  لائتما ا تصنيفــه  علــــى  ســــلبًا  ثــــر  يؤ قــــد 

لمســــتقبل. ا فــــي  لمصرفــــي  ا يــــل  لتمو ا علــــى  لحصــــول  ا فــــي 
	 . ــة ميني لتأ ا ــة  لتغطي ا ء  ــا نه إ ــى  ل إ ية  ــنو لس ا ــن  مي لتأ ا همة  ــا مس د  ا ــد س م  ــد ع ــؤدي  ي
ت  	 لمعلومــا ا لأغــراض  هــي  ثيقــة  لو ا ه  هــذ فــي  ة  رد ا لــو ا ت  لمعلومــا ا و د  ا لمــو ا

ذك  لاتخــا ســاس  كأ لمعلومــات  ا ه  هــذ علــى  د  لإعتمــا ا م  عــد يجــب  فقــط.   مــة  لعا ا
تتعلــق  خــرى  أ ت  را قــرا ي  أ و  أ نيــة  نو قا و  أ يــة  ر تجا و  أ شــخصية  ت  را قــرا ي  أ

لبنــك. ا لــدى  لمطبقــة  ا ت  مــا لخد ا و ت  لمنتجــا با
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For an Income Generating Property Loan amount of AED 5,000,000 for 180 months (15 
years):

Fixed Interest Rate 
(Year 1 and 2)

3.49% per 
annum

}

Scenario 1:

If EIBOR for 3 
months (3m) is 
0.35% + 3.00% = 
3.35%, then the 
minimum rate 
of 4.25% will be 
applied on the 
loan from year 3 
onwards

Scenario 2:

If EIBOR for 3 
months (3m) is 
1.41% + 3.00% 
= 4.41%, then 
Interest rate of 
4.41% will be 
applicable on the 
loan from year 3 
onwards

Monthly Instalment 
for first 2 years

AED 35,720

Variable Interest Rate 
(year 3 onwards)

3m EIBOR* + 3% 
(Min 4.25 %)

Monthly Instalment* 
(year 3 onwards)

AED 37,381

*Based on Minimum Interest Rate of 4.25%.

Note: 

 » The prevailing EIBOR is available on:

      https://www.centralbank.ae/en/services/eibor-prices

 » The interest rate is a reducing balance rate expressed as an annualized rate and applied 
on the principal outstanding of the Customer loan.  The rate quoted here is for reference 
only. The EIBOR index and frequency, the bank margin and the Minimum Interest Rate 
applicable is at the Bank’s discretion and will be mentioned in the Facility Offer Letter.

 ) Fees and Charges 

PARTICULARS CHARGES

Processing Fees 
(at the time of 
application)

1% of loan amount (minimum AED 15,000).  

The bank at its sole discretion may choose to reduce or waive the 
fees.

Late Payment Fees 
(per instance)

AED 500 + VAT per month if the monthly repayment is not fully paid 
by the due date.

Life Insurance 
(annual)

 » The Bank may request a life insurance policy to be assigned to 
the Bank to cover the outstanding balance in case of death or 
permanent disability of the Customer.

 » Life insurance can be availed through a registered provider under 
the group scheme offered by the Bank or Customer can choose 
to assign an external insurance to the Bank. The insurance pro-
vider should be approved by the Bank. 

 » In case of the group scheme, the rates and terms will be com-
municated on the Facility Offer Letter and can vary depending on 
Customer’s age, medical conditions and other factors. 

Property Insurance 
(annual)

 » The Bank will require a property insurance policy to be assigned 
to the Bank to cover the cost of reinstatement in case of any 
accidental damage.

 » Property insurance can be availed through a registered provider 
under the group scheme offered by the Bank or Customer can 
choose to assign an external insurance to the Bank. The insur-
ance provider should be approved by the Bank.

 » In case of the group scheme, the rates and terms will be com-
municated on the Facility Offer Letter and can vary depending on 
the property type.

Partial Settlement 
Fees (at time of 
settlement)

1% of partial payment amount + 5% VAT

Early Settlement/ 
Partial Settlement 
Fees (at time of 
settlement)

1% of loan outstanding amount + 5% VAT.

Example:
 » Loan Outstanding Amount: AED 1,750,000
 » Early Settlement Fees: 1,750,000 * 1%
 » VAT: 17,500 * 5% = AED 875
 » Total Charges: AED 18,375

Others Other third party service provider charges such as Al Etihad Credit 
Bureau fees, Property Valuation Fees will be additionally collected 
as part of the application process. These fees vary depending on 
the type of request and will be communicated by the Relationship 
Manager.

WARNINGS

 » Non-payment of the amounts due can result in late payment fees.

 » The Bank can initiate legal action including civil and/or criminal, hiring of third party 
agencies to recover the outstanding amounts due, interest and other associated costs.

 » The Bank will initiate foreclosure of the mortgaged property or take over the property 
management to recover the outstanding charges, interest and other associated costs. 

 » Non-payment of the amounts due will impact Customer’s credit rating which in turn 
may limit access to new financing in the future. 

 » Non-payment of the annual insurance contribution will result in termination of the 
insurance coverage.

 » The material and information contained in this document is for general information 
purposes only.  Customer should not rely solely on this information as a basis for 
making any personal, business, legal or any other decisions related to the products 
and services applied for with the Bank.



المخاطر والإفصاحات الرئيسية الأخرى (  
فــي حالــة ســعر الفائــدة المتغيــر، قــد يــؤدي ارتفــاع ســعر الفائــدة بيــن البنــوك الإماراتيــة )ايبــور( إلــى دفــع  	

أقســاط أعلــى بســبب زيــادة رســوم الفائدة.
يجــوز للبنــك مراجعــة تاريــخ العميــل لــدى شــركة الاتحــاد للمعلومــات الائتمانيــة وأي رســوم مســتحقة يتــم  	

إحتســابها دينــاً علــى حســاب العميــل بطــرف البنــك
زيوريــخ  	 جــي  آي  بنــك  حبيــب  موقــع  علــى  لمعلومــات  ا لــى  إ لرجــوع  ا للعميــل  يمكــن 

لجــدول  ا علــى  للحصــول   (www.habibbank.com/uae/home/uaeHome.html)
لتســهيل. ا تحكــم  لتــي  ا م  للرســو لمفصــل  ا

مهــم
فــي إمــكان البنــك تعديــل أي مــن الشــروط الســارية للتســهيل أو جــدول الرســوم المذكــورة 
60 يومًــا قبــل التعديــل وفقـًـا لتقديــر البنــك،  يتــم  فــي جــدول الرســوم بتقديــم إشــعار مدتــه 
علــى  البنــك  موقــع  علــى  والمصروفــات  الرســوم  هيــكل  فــي  مطبــق  تغييــر  أي  تحديــث 

www.habibbank.com/uae/home/uaeHome.html الانترنــت: 

ــر كي تذ
. د ا ــد لس ا ــك  ن مكا بإ ن  كا ا  ذ إ ــط  فق ــرض  قت ا و لية  ــؤو بمس ــرض  قت ا
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 ) Other Key Disclosures & Risks
 » In case of a Variable Interest Rate, a rise in EIBOR may result in a higher instalment 

payment due to increased interest charges. 

 » The Bank may review Customer’s Al Etihad Credit Bureau (AECB) history and all charges 
will be debited to Customer’s account with the Bank. 

 » C u s t o m e r  m a y  r e f e r  t o  i n f o r m a t i o n  o n  t h e  B a n k ’ s  U A E  w e b s i t e 
(www.habibbank.com/uae/home/uaeHome.html) for the detailed Schedule of 
Charges governing the facility.

IMPORTANT

The Bank can amend any of the applicable terms of the facility or the Schedule of 
Charges at the bank’s discretion. Any applicable change in the fees and charges structure 
will be updated on www.habibbank.com/uae/home/uaeHome.html and mentioned in 
the Schedule of Charges with a 60-day notice prior to amendment.

REMINDER

Borrow responsibly and Borrow only if one can repay.


